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02.06.2020

Antrag auf Bauvorbescheid / Projektbeschreibung

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Firma Galileo Home GmbH & Co. KG realisiert derzeit das Projekt,,Neubau eines
Wohn- und Geschäftshauses" in der Wittenburger Straße 20,22,24 in Schwerin. lm
Zuge der Bautätigkeit an dem Standort wurden wir auf das Grundstück auf der
gegenüberliegenden Seite aufmerksam. Es handelt sich um das Grundstück der
ehemaligen Firma Wilhelm Flindt in der Wittenburger Straße 21 und 23. Die Firma
Flindt hat bis in die 1990er Jahre an diesem Standort Möbel produziert. Demzufolge
ist das Grundstück hofseitig mit zahlreichen Gebäuden bebaut, die der Produktion
und Lagerung der Möbel dienten. Zur Straßenseite ist das Grundstück mit zwei
Wohnhäusern bebaut. Da die Tätigkeit der Firma vor Jahrzehnten eingestellt wurde
und die vorderen Häuser nur sporadisch belegt waren, befinden sich die Gebäude in
einem erbärmlichen Zustand und sind abgängig. Lediglich die Geschäftsfassade im
Erdgeschoss der Vorderhäuser ist in der Denkmalliste der Stadt Schwerin
eingetragen und ist schützenswert. Die eigentliche Entwicklung dieses Grundstückes
ist seit Jahren zum Einen an der Tatsache gescheitert, dass der einzige Zugang zum
Grundstück durch ein enges und zu niedriges, aber denkmalgeschütztes Tor führt,
das eine Baustellenversorgung, z.B.bei einer Sanierung oder einem Neubau,
unmöglich macht. Zum Anderen hat der Eigentümer des benachbarten
Grundstückes, auf dem sich derzeit ein Parkplatz befindet, bis dahin den Verkauf
oder eine andere Nutzung seines Eigentums konsequent abgelehnt, so dass auch
hierüber keine Versorgung einer Baustelle möglich war.
Nunmehr ist es uns gelungen, den Eigentümer dieses Nachbargrundstückes zu
überzeugen, sein Grundstück für die Realisierung unseres Vorhabens zur Verfügung
zu stellen. Somit öffnet sich eine einmalige Chance, die städtebaulichen Missstände,
sowohl in der Wittenburger Straße 21 und 23 (Ruine im Bestand) sowie in der
Wittenburger Straße 25 und 27 (als Parkfläche genutzte Baulücke) zu beseitigen und
an dieser Stelle eine Anlage für betreutes Wohnen sowie eine Tiefgarage zu
errichten.

Es ist geplant:
- Abriss der bestehenden Bebauung mit Ausnahme der denkmalgeschützten

Geschäftsfassade im Erdgeschoss (die Fassade wird saniert),
- Neubau einer Anlage für betreutes Wohnen mit ca. 40 altersgerechten

Wohnungen und Gemeinschaftsräumen,
- Neubau einer Tiefgarage mit ca. 20 Pkw-Stellplätzen und eines Abstellraums

für Fahrräder.

Die Wohnanlage umfasst:
- Errichtung von straßenbegleiteten Wohnhäusern mit 4bzw.3 Vollgeschossen

und ausgebauten Dachgeschossen,
Neubau eines hofseitigen Gebäudes mit 3 Vollgeschossen, ausgebautem
Dachgeschoss und einem lnnenhof

Das Zentrum von Schwerin beherbergt zahlreiche Angebote im Bereich der
medizinischen Versorgung, des kulturellen und gesellschaftlichen Lebens und ist
dadurch besonders bei Senioren beliebt. Das geplante Projekt richtet sich besonders
an dieser Bevölkerungsgruppe und wir hoffen daher, dass unsere Vorhaben eine
breite Zustimmung finden wird.



um eine rechtliche sicherheit für einen Enruerb und die überplanung des
Grundstückes zu erhalten, stellen wir eine Bauvoranfrage mit folgenden Fragen

1. lst die geplante Tiefe der Bebauung genehmigungsfähig?

ln der Anlage A 3 findet sich ein Lageplan mit der Darstellung des geplanten
Neubaus und der umliegenden Bebauung. Die bezüglich unseres Vorhabens
relevanten Tiefen sind bemaßt. Wie man sieht, ist die Tiefe des Neubaus nur
geringfügig (um 1,82 m) größer als bei der Bebauung des
Nachbargrundstückes (Flurstück 88/1). lm Vergleich mit der direkt
angrenzenden Bebauung des Flurstückes7614 ist die Tiefe jedoch deutlich
geringer (um 5,85 m).
Somit schlage ich vor, die geplante Bebauungstiefe als ortsüblich einzustufen

2. lst das geplante Maß der baulichen Nutzung genehmigungsfähig?

ln der Anlage A 411 habe ich die GRZ-Zahl im Bestand für die betroffenen
Grundstücke ermittelt in der Annahme, dass die Flurstücke 86 und 87 früher
auch mit Gebäuden überbaut waren.
ln derAnlage A4l2 habe ich die GRZ-Zahl des geplanten Neubaus ermittelt
Der Verglich zeigt eindeutig, dass das Maß der baulichen Nutzung mit dem
Neubau wesentlich geringer ausfällt als im ursprünglichen Bestand.

GRZ l: 0,57 (Neubau) < 0,75 (Bestand)
GRZ ll: 0,69 (Neubau) < 0,88 (Bestand)

Somit weißt das Projekt eine deutliche Unterschreitung der Grundflächenzahl
auf.

3. lst die geplante Geschossigkeit der Neubauten genehmigungsfähig?

Die Wittenburger Straße ist dem Bereich mit drei- bis fünfgeschossigen
Gebäuden bebaut. ln der Anlag A 5 habe ich die Geschosszahlen der
umliegenden Bebauung im Bestand sowie der Neubauten dargestellt. Es ist
geplant, das Gebäude des Vorderhauses mit den Nrn. 21 und 23 und die
Gebäude auf dem Hof mit drei Vollgeschossen und ausgebauten
Dachgeschossen zu errichten. Das Vorderhaus mit den Nrn. 25 und 27 soll
viergeschossig mit ausgebautem Dachgeschoss errichtet werden.

lch schlage vor, die geplante Geschossig als ortsüblich einzustufen

Des weiteren übersende ich lhnen in den Anlagen A611, Aol2 und A 6/3 die
vorläufigen Grundrisse der Hauptgeschosse, die den aktuellen Stand der
Bearbeitung widerspiegeln.
lch hoffe, dass das geplante Projekt als ein Beitrag zur Verbesserung der baulichen
Situation in der Wittenburger Straße angesehen und positiv beschieden wird.

Mit Gruß

Sh
Dipl. -lng.(

ch

Architekt



Anlaqen:

A1 Flurkarte

A2 Auszug aus der Denkmalliste der Landeshauptstadt Schwerin

A3 Lageplan Bebauungstiefe Bestand / Neubau

A4l1 Lageplan / GRZ-Berechnung Bestand

A4l2 Lageplan / GRZ-Berechnung Neubau

A5 Lageplan Geschossigkeit

AOll Grundriss Tiefgarage

AOl2 Grundriss Erdgeschoss

A6/3 Grundriss Obergeschoss

A7 Vollmacht der Fa. Galileo Home GmbH & Co. KG
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- alle Maße sind zu prüfen, Unstimmigkeiten jeglicher Art sind dem Planverfasser
  unverzüglich anzuzeigen!
- Bauteilabmessungen und konstruktive Ausführung haben nach Angaben
  des Statikers zur erfolgen!
- Die Dimensionierung der Wärmedämmung hat nach Aussagen des
  Wärmeschutznachweises zu erfolgen!
- Alle Dichtungen und Feuchtigkeitssperren sind nach DIN 18195 und 1053 auszuführen!
- Die Öffnungsmaße in den Außenwänden beziehen sich auf das Fertigbaurichtmaß!
- Dargestellte Möblierungen sind nur als Vorschlag zu werten!
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- alle Maße sind zu prüfen, Unstimmigkeiten jeglicher Art sind dem Planverfasser
  unverzüglich anzuzeigen!
- Bauteilabmessungen und konstruktive Ausführung haben nach Angaben
  des Statikers zur erfolgen!
- Die Dimensionierung der Wärmedämmung hat nach Aussagen des
  Wärmeschutznachweises zu erfolgen!
- Alle Dichtungen und Feuchtigkeitssperren sind nach DIN 18195 und 1053 auszuführen!
- Die Öffnungsmaße in den Außenwänden beziehen sich auf das Fertigbaurichtmaß!
- Dargestellte Möblierungen sind nur als Vorschlag zu werten!
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- alle Maße sind zu prüfen, Unstimmigkeiten jeglicher Art sind dem Planverfasser
  unverzüglich anzuzeigen!
- Bauteilabmessungen und konstruktive Ausführung haben nach Angaben
  des Statikers zur erfolgen!
- Die Dimensionierung der Wärmedämmung hat nach Aussagen des
  Wärmeschutznachweises zu erfolgen!
- Alle Dichtungen und Feuchtigkeitssperren sind nach DIN 18195 und 1053 auszuführen!
- Die Öffnungsmaße in den Außenwänden beziehen sich auf das Fertigbaurichtmaß!
- Dargestellte Möblierungen sind nur als Vorschlag zu werten!
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- alle Maße sind zu prüfen, Unstimmigkeiten jeglicher Art sind dem Planverfasser
  unverzüglich anzuzeigen!
- Bauteilabmessungen und konstruktive Ausführung haben nach Angaben
  des Statikers zur erfolgen!
- Die Dimensionierung der Wärmedämmung hat nach Aussagen des
  Wärmeschutznachweises zu erfolgen!
- Alle Dichtungen und Feuchtigkeitssperren sind nach DIN 18195 und 1053 auszuführen!
- Die Öffnungsmaße in den Außenwänden beziehen sich auf das Fertigbaurichtmaß!
- Dargestellte Möblierungen sind nur als Vorschlag zu werten!

ARCHITEKT:

PLANINHALT:BAUORT:

Maßstab: Blatt-Nr.:

Projektphase:Baurecht:

Datum: Unterschrift: Unterschrift:Datum:

Vitali Shembrowskij

Gemarkung:
Flur:
Flurstück(e):

BAUHERR:

Rosenstraße   11
19077 Fahrbinde

1:100

Galileo Home 
GmbH & Co. KG
Buchenweg 3
24787 Fockbek

Genehmigungsplanung

Wittenburger Str. 21, 23, 25, 27
19053 Schwerin

Schwerin
39
84, 86, 87, 78/5

Tel.:  0170 380 19 24
Fax:  038753 8 33 33
Mail:

2504-01-1-a

25.07.2020

02-4

Für diese Zeichnung behalten wir uns alle Urheberrechte vor. Sie bleibt
unser geistiges Eigentum und darf ohne unsere ausdrückliche vorherige
Genehmigung weder vervielfältigt noch Dritten zugänglich gemacht werden.

BAUVORHABEN:

v-p-g@web.de

Dipl. - Ing. (FH) Architekt

Neubau einer Service-Wohnanlage mit  ca. 40 
altersgerechten Wohnungen und einer Tiefgarage

GRUNDRISS DG

 A6/5 



30
28

26

32

36

34

35
31

33

16

1214

17

5

15

37

18

16

19

11

17

22

21

16
b

16
a

13

35

15

20

29

84
83

82

87

81

80

79

Lübecker Str.

Re
ife

rb
ah

n

88/1

89/1
78/3

78/5

82/3 70/5

Schlosspark-Center

23

24

26

24a

19

90/1

91/2

90/2

92/2

78/4

77/1

76/4

76/3

75/2

93/4

93/1
93/5

61/5

62/1

65/2

66/1

67/1

62/2

64/4

86

Wittenburger Str.

Wittenburger Str.

7

79/8
6

5
4

3

2

1

22/1

14

13/1

83/2

16/1

17 18

85

79/1

79/612/3

12/1

15/1

11/2

11/1

71/6

85/2

24 2022

8 9 10

Straßenbahn - Gleisachse

Spurweite 1.435m

SCHNITT A-A

+52.39

+60.28

+62.98

+65.62

+62.30

+50.00

+52.84

+55.72

+58.60

+61.48

+64.54

+62.07

+52.39

+56.65

+59.69

+62.73

+67.64

3.8
8

38
2.7

0
34

2.7
0

34
2.5

0

Haus Nr. 19

+62.18

Haus Nr. 21 (Bestand)

SCHNITT B-B

+52.87

+63.46

+65.90

+52.87

+56.65

+59.69

+62.73

+68.12

+50.00

+52.84

+55.72

+58.60

+61.50

+64.38

3.4
0

38
2.7

0
34

2.7
0

34
2.7

0

2.4
4

40
2.5

4
34

2.5
4

34
2.5

4
34

2.5
4

SCHNITT C-C

+66.42

+69.15

+53.65

+50.00

+52.84

+55.72

+58.60

+61.50

+64.38

+67.43

+69.06

3.0
6

40
2.7

0
34

2.7
0

34
2.7

0
34

2.5
0

2.4
4

40
2.5

4
34

2.5
4

34
2.5

4
34

2.5
4

+53.65

+57.05

+60.09

+63.13

+66.17

+72.58

SCHNITT D-D

+53.65

+67.07

+70.12

+72.78

+69.06

+73.39

+67.43

+72.37

+69.06

Haus Nr. 29

+53.64

+57.05

+60.09

+63.13

+66.17

+73.13

3.0
1

40
2.7

0
34

2.7
0

34
2.7

0
34

2.5
0

90

1.64

A

A

C

B
D

D

F

E

F

E

B

B

- alle Maße sind zu prüfen, Unstimmigkeiten jeglicher Art sind dem Planverfasser
  unverzüglich anzuzeigen!
- Bauteilabmessungen und konstruktive Ausführung haben nach Angaben
  des Statikers zur erfolgen!
- Die Dimensionierung der Wärmedämmung hat nach Aussagen des
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- Dargestellte Möblierungen sind nur als Vorschlag zu werten!
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- alle Maße sind zu prüfen, Unstimmigkeiten jeglicher Art sind dem Planverfasser
  unverzüglich anzuzeigen!
- Bauteilabmessungen und konstruktive Ausführung haben nach Angaben
  des Statikers zur erfolgen!
- Die Dimensionierung der Wärmedämmung hat nach Aussagen des
  Wärmeschutznachweises zu erfolgen!
- Alle Dichtungen und Feuchtigkeitssperren sind nach DIN 18195 und 1053 auszuführen!
- Die Öffnungsmaße in den Außenwänden beziehen sich auf das Fertigbaurichtmaß!
- Dargestellte Möblierungen sind nur als Vorschlag zu werten!
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